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PORTARIA N° 03, DE 05 DE JUNHO DE 2012.

Dispde sobre o fluxo necessario a celebracéo do
Compromisso de Anuéncia Corretiva.

O DIRETOR GERAL da AGENCIA DEA DESENVOLVIMENTO DA REGIAO
METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE — AGENCIA RMBH, no uso das atribui¢@es que Ihe
sdo conferidas no inciso | do art. 9° do Decreto n® 45.751, de 5 de outubro de 2011,

CONSIDERANDO os termos do art. 69 do Decreto 45.751, de 05 de outubro de 2011, que prevé a
celebracdo de Compromisso de Anuéncia Corretiva, em carater excepcional, de regularizacdo de
parcelamento de solo consolidado;

CONSIDERANDO a previsao do § 11, do art. 7°, da Lei Complementar 107, de 12 de janeiro de
2009;

CONSIDERANDO que o Compromisso de Anuéncia Corretiva € ato voluntario;

CONSIDERANDO a necessidade de se regulamentar a tramitacdo interna do instrumento a ser
celebrado;

RESOLVE:

Art. 1°. O Compromisso de Anuéncia Corretiva - CAC, de natureza assemelhada & do Termo de
Ajustamento de Conduta, previsto no § 6° do art. 5° da Lei Federal n° 7.347 de 24 de julho de 1985,
sera adotado em carater excepcional de regularizacdo de parcelamento do solo consolidado.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Portaria, considera-se:

I — agente fiscalizador: servidor publico designado para realizar a fiscalizagdo e credenciado pelo
Conselho profissional competente;

Il — infrator: a pessoa fisica ou juridica de direito privado que incorra em qualquer das infracdes
previstas no art. 5° da Lei Complementar n° 107, de 12 de janeiro de 2009;

111 - empreendedor: o responsavel pela implantacdo de parcelamento do solo para fins urbanos, que
pode ser:

a) o proprietario do imdvel a ser parcelado;

b) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro, desde que o
proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigacfes do



compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionério, ou do foreiro, em caso de
extincdo do contrato;

c) o Poder Publico, quando proprietario do imoével a ser parcelado, ou nos casos de imissdo prévia
na posse com o objetivo de implantacdo de parcelamento habitacional ou de regularizacdo fundiaria
de interesse social,

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imdvel a ser parcelado ou pelo Poder
Publico para executar o parcelamento ou a regularizacdo fundiaria, em forma de parceria, sob
regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imdvel no
competente Registro de Imoveis;

e) as cooperativas habitacionais, as associacdes de moradores e as associacfes de proprietarios ou
compradores, que assumam a responsabilidade pela implantagdo do parcelamento;

f) a pessoa fisica ou juridica que promova o parcelamento do solo.

IV — parcelamento do solo irregular: empreendimento em que 0s procedimentos legais necessarios a
aprovacdo de seu projeto foram iniciados ou concluidos, obtendo-se anuéncia prévia da Agéncia
RMBH e aprovacdo do Municipio, mas que nao foi implantado devidamente;

V — parcelamento do solo clandestino: empreendimento implantado a revelia do Poder Publico;

Art. 2°. Para a celebracdo do CAC, deverdo ser observados 0s seguintes procedimentos:

I - o empreendedor manifestara, a Diretoria de Regulacdo Metropolitana - DR, formalmente, seu
interesse em celebrar o compromisso de que trata esta Portaria;

Il — a DR analisara o processo administrativo de fiscalizacdo e, caso necessério, solicitard ao
empreendedor a apresentacdo de documentos complementares, de acordo com a lista disposta no
Anexo Unico desta Portaria;

Il — concluida a instru¢do documental para a elaboracdo da minuta do CAC, a DR no prazo de até
30 (trinta) dias Uteis realizara vistoria no empreendimento, para identificar as medidas necessarias a
serem adotadas com vistas a regularizar o parcelamento do solo;

IV — a DR oficiard o Ministério Publico e a Poder Executivo Municipal, solicitando:
a) manifestacdo de seu interesse em figurar como intervenientes no CAC; e

b) informacbes sobre a existéncia de procedimento em curso visando a regularizacdo do
parcelamento do solo;

V — realizada a vistoria, os agentes fiscalizadores, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, emitirdo
relatério contendo as medidas necessarias a regularizacdo do parcelamento do solo, indicando 0s
prazos para sua implementacdo, os quais integrardo as clausulas obrigacionais do CAC,;

VI - havendo manifestacdo dos 6rgdos mencionados no inciso IV, no sentido de figurarem como
intervenientes no CAC, a DR enviara relatorio das medidas a que se refere o inciso V deste artigo a
Procuradoria Juridica, para elaboragdo da minuta do CAC, com a participacao dos interessados;



VIl - caso os 6rgdos mencionados no inciso IV, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, ndo se
manifestem ou se manifestem negativamente, a DR enviara relatério das medidas a que se refere o
inciso V deste artigo a Procuradoria Juridica, para elaboracédo da minuta do CAC,;

VIII - a Procuradoria Juridica elaborard a minuta do CAC no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
devendo encaminhar o processo com a minuta para a DR;

IX - apos receber a minuta, a DR devera envia-la aos interessados para apreciacdo e manifestacéo,
no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, prorrogavel por igual periodo, mediante solicitagdo e justificativa
do interessado.

X - apresentadas consideracdes pelo empreendedor ou intervenientes, os agentes fiscalizadores, no
prazo de 10 (dez) dias Uteis, analisardo a viabilidade técnica de seu acatamento e sua inser¢do na
minuta do CAC, sendo que:

a) constatada a inviabilidade técnica do acatamento das consideracdes apresentadas, os interessados
deverdo ser comunicados, para, no prazo de 10 (dez) dias Gteis, manifestarem interesse acerca de
sua participacdo no CAC;

b) verificada a viabilidade técnica do acatamento das consideracdes apresentadas, estas deverdo ser
encaminhadas pela DR a Procuradoria Juridica, para alteracdo da minuta, no prazo de 7 (sete) dias
Uteis; ¢) a minuta alterada, conforme alinea “b”, sera submetida aos interessados para, no prazo de
10 (dez) dias uteis, manifestarem interesse acerca de sua participacdo no CAC.

§ 1° Caso seja tecnicamente imprescindivel a participacdo do Municipio, na condicdo de
interveniente no CAC, para a regularizacdo do parcelamento do solo, a sua ndo participacao ou
manifestacdo em sentido contrério, inviabilizara a celebracdo do CAC, devendo copia dos autos
sera remetida ao Ministério Publico, para conhecimento e providéncias.

§ 3°. A ndo participacdo do Ministério Publico ndo inviabiliza a celebracdo do CAC, o qual devera
limitar-se a estabelecer as medidas urbanisticas necessarias a regularizacdo do parcelamento do
solo.

8§ 4°. Sempre que houver a celebracdo de CAC, serdo encaminhadas copias dos instrumentos para
conhecimento do Municipio e do Ministério Publico, independentemente de sua interveniéncia.

Art. 3°. Se 0 empreendedor ndo se manifestar dentro dos prazos estabelecidos nos incisos I1X e X,
[Pl

a” e “c” do artigo anterior, ou manifestar desinteresse em firmar o compromisso, sujeitar-se-a as
seguintes medidas:

| - expedi¢do de Documento de Arrecadacdo Estadual — DAE, no caso de ter sido aplicada pelos
agentes fiscalizadores a sancdo multa pecunidria, indicando os valores devidos, atualizados
monetariamente, e 0 prazo de seu vencimento;

Il - encaminhamento de cdpia dos autos ao Ministério Publico, para adogdo das medidas cabiveis.

Paragrafo Unico. Caso o DAE ndo seja quitado até o seu vencimento, 0 processo sera enviado a
Advocacia Geral do Estado — AGE, ou unidade correspondente, para inscricdo do débito em divida
ativa e providéncias.

Art. 4°. A minuta do CAC devera conter os requisitos minimos indicados no § 1°, do art. 69, do
Decreto 45.751, de 2011.



Art. 5° O desconto da(s) multa(s) pecuniaria(s) imposta ao empreendedor, previsto no § 11, do art.
7°, da Lei Complementar 107, de 2009, ser-lhe-a concedido no ato da assinatura do CAC, momento
em que seré expedido o(s) DAE(s) correspondente no prazo estabelecido.

§ 1°. Mediante solicitagdo do empreendedor, os débitos mencionados no caput poderdo ser pagos
em até vinte e quatro parcelas mensais, conforme § 8°, do art. 7°, da Lei Complementar 107, de
2009, sendo que, em caso de inadimpléncia, o parcelamento concedido dara lugar ao vencimento
antecipado da integralidade do valor, atualizado monetariamente.

§ 2° Informado pelo empreendedor interesse em pagar os débitos mencionados no caput a vista,
conceder-se-lhe-4 desconto de 20% (vinte por cento), conforme § 9° do art. 7° da Lei
Complementar 107, de 2009.

§ 3° Se o infrator ndo quitar o DAE com o desconto de 20% até a data de seu vencimento, serd
emitido novo DAE no valor original, atualizado monetariamente.

Art. 6°. Mediante solicitacdo do empreendedor, devidamente justificada e comprovada, a qual sera
submetida & apreciacio e andlise técnica da AGENCIA RMBH, ou quando necessario ao
atendimento do interesse publico, os prazos de execucdo do CAC poderdo ser prorrogados, pelo
periodo necessario ao seu cumprimento, mediante a assinatura de termo aditivo.

Art. 7°. O CAC devera contemplar, quando cabivel, as seguintes obrigacGes, dentre outras:
| — elaboracéo e aprovacao do projeto de parcelamento do solo;

Il — alteracdo e nova aprovacédo do projeto de parcelamento do solo;

111 — remodelacédo do parcelamento implantado;

IV — comprovagéo do registro do projeto de parcelamento do solo;

V — implantacdo do parcelamento em conformidade com o projeto aprovado;

VI —implantacdo da infraestrutura urbana;

VIl - comprovacao de alteracdo de uso do solo rural para fins urbanos, quando o uso do imével for
rural, nos termos do art. 53 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1.979.

Paragrafo Gnico Para o cumprimento das obrigacdes acima elencadas, o CAC deverd prever
medidas corretivas e/ou compensatdrias, nos termos do art. 69 do Decreto 45.751, de 05 de outubro
de 2011.

Art. 8°. Caso o parcelamento do solo objeto do CAC nédo tenha projeto anuido ou seja necessaria a
alteracdo do projeto anuido, 0 CAC deveréa prever como obrigacdo do empreendedor a apresentacao
de projeto de parcelamento do solo anuido pela Agéncia RMBH e aprovado pelo municipio.

§ 1° O projeto a que se refere o caput deverd ser elaborado com base nas exigéncias previstas no
CAC.

§ 2° O empreendedor deverd solicitar a aprovacdo do projeto de parcelamento do solo ao
municipio, que o encaminhara a Agéncia RMBH para anuéncia prévia.

§ 3° Além da obrigagdo prevista no caput, 0 CAC conterd também as obrigacOes relacionadas a
implantacéo do projeto de parcelamento.



Art. 9°. Expirado o prazo de vigéncia do CAC, sera realizada vistoria para verificar se houve o
cumprimento do instrumento.

§ 1° No caso de cumprimento integral do CAC, sera emitida pela Agéncia RMBH certiddo de
conformidade do parcelamento do solo com a legislacdo urbanistico-metropolitana.

§ 2°. A cdpia da certiddo de conformidade do parcelamento do solo com a legislacdo urbanistico-
metropolitana a que se refere o paragrafo anterior sera encaminhada ao Ministério Publico,
independentemente de este figurar como interveniente no CAC.

§ 3° Descumprido o CAC, serdo adotadas pela Agéncia RMBH as seguintes medidas em face do
empreendedor:

| — aplicacdo das san¢des previstas no CAC;

Il — adocdo das medidas cabiveis para se buscar o cumprimento integral das obrigacdes assumidas
pelo Compromissario; e

Il — encaminhamento, quando for o caso, de cdpia dos autos ao Ministério Publico, para adocéo das
medidas cabiveis.

§ 4° Caso a sanc¢do aplicada seja multa pecuniaria, sera expedido DAE e, no caso de sua nao
quitacdo até o vencimento, o processo serd enviado a Advocacia Geral do Estado — AGE, ou
unidade correspondente, para inscricdo do débito em divida ativa e providéncias.

Art. 10. O CAC podera ser substituido pelo Termo de Ajustamento de Conduta - TAC -firmado
pelo Ministério Publico, com a interveniéncia da AGENCIA RMBH, desde que todas as obrigacdes
urbanisticas, necessarias a regularizacdo do empreendimento, estejam previstas naquele
instrumento.

§ 1°. A interveniéncia da AGENCIA RMBH no TAC ndo afasta a sua competéncia para exercer o
poder de policia que Ihe é préprio.

§ 2° Nas situacbes em que houver a substituicido do CAC pelo TAC, serdo concedidos ao
empreendedor os beneficios referentes ao pagamento da multa aplicada em decorréncia da atividade
fiscalizatoria previstos para o CAC.

Art. 11. Esta Portaria entra em vigor na data da sua publicacao.

Camillo Fraga Reis

Diretor Geral da Agéncia RMBH



ANEXO UNICO

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A INSTRUCAO DO CAC

1. Registro do Imovel emitido até 30 (trinta) dias antes da data da solicitacdo da Diretoria de
Regulacdo Metropolitana.

2. Certiddo de Onus do Imével emitida até 30 (trinta) dias antes da data da solicitagdo da Diretoria
de Regulacdo Metropolitana.

3. Certidédo de Tributos Municipais.

4. Fotocdpia do documento de identidade e CPF do proprietario do imovel, se Pessoa Fisica.

5. Fotocopia do Contrato Social e do CNPJ, se Pessoa Juridica.

6. Fotocdpia do documento de identidade e CPF do representante legal da Pessoa Juridica.

7. Procuracdo por instrumento publico e fotocopia do documento de identidade e CPF do
procurador, se houver.

8. Projeto Urbanistico anuido e aprovado (com o carimbo de anuéncia e aprovacdo e o decreto de
aprovacdo), para 0s casos em que o parcelamento em questdo tenha sido objeto de
aprovacao/registro.

9. Levantamento Planialtimétrico e Urbanistico representando a situacao atual do empreendimento
objeto de CAC, contendo:

Planta baixa da gleba, com todos os seus confrontantes;

Curvas de nivel de metro em metro, e indicacdo das areas com declividade entre 30% e 47% de
inclinacdo e das areas acima de 47%;

Indicacdo do norte e sistema de coordenadas UTM;

Delimitacéo e indicagdo dos recursos hidricos existentes, nascentes, cursos d’agua, lagoas, areas
brejosas e suas respectivas faixas de dominio (APP’s);

Indicagdo das construcdes existentes;
Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da gleba;

Delimitacdo das areas verdes, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local, com
todas as dimensdes cotadas e o percentual de tais areas;




Indicacédo e demarcacdo das areas nao-edificaveis e das faixas de dominio;
Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

Numeracdo das quadras e dos lotes praticados no empreendimento, com todas as dimensfes
cotadas;

Preenchimento do Selo de Anuéncia Prévia conforme modelo do anexo do Decreto Estadual n°
44.646/07;

Indicacédo dos lotes do empreendimento comercializados;
Indicacdo da &rea de Reserva Legal se o empreendimento estiver em imovel rural;

Indicacdo de Unidade de Conservacdo, se presente na area do empreendimento ou entorno.

10. Anotacdo de Responsabilidade Técnica referente aos levantamentos e projetos apresentados.

11. Documentacdo comprobatédria da comercializacdo de lotes do empreendimento caso tenha
ocorrido.
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